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45888 Gelsenkirchen-Bulmke-Hullen,
Objektanschrift auf Anfrage

Allgemeine Beschreibung

Die individuell geschnittene Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines ca. 1928
errichteten Mehrfamilienhauses und verflgt als Zweizimmerwohnung ber eine Wohnflache von ca.
50 m2 Vom Treppenhaus geht es durch die Wohnungseingangstiir direkt in das geraumige
Wohnzimmer, in dem sich auch die offene Kiche mit einer schénen Theke befindet. Vom
Wohnzimmer aus erreicht man das Schlafzimmer, das Bad, sowie den Treppenaufgang zum im Jahre
2005 ausgebauten Spitzboden mit der schénen Dachterrasse. Zur Wohnung gehdrt ein eigener
Kellerabteil, auBerdem steht im Kellergeschoss eine Waschkiiche mit separatem Trockenraum zur
Verfugung. Die Wohnung ist leerstehend und somit fur einen kurzfristigen Einzug verfugbar.

Dachterrasse

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen AnwohnerstraRe im Gelsenkirchener Stadtteil Bulmke-
Hullen in unmittelbarer Nahe zu Gelsenkirchen-Schalke. Das nahere Wohnumfeld ist durch altere
gepflegte Mehrfamilienhduser gepragt. Die Nahversorgungsmaglichkeiten sind sehr gut, denn nur
nach wenigen Minuten zu Fuf} erreicht man vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
und die Innenstadt Gelsenkirchens lasst sich fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichen. Das
Naherholungsangebot kommt trotz der zentralen Lage nicht zu kurz, denn der Burgers Park und
Bulmker Park befinden sich in fuBlaufiger Nahe und laden zum Freizeitsport, Radtouren und
Spaziergangen ein. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, da sich
mehrere Bus- und Bahnhaltestellen in unmittelbarer Nahe befinden. Ebenso ausgezeichnet ist die
Verkehrsanbindung mit dem Auto, denn die Autobahnen A40 und A42 erreicht man in wenigen
Minuten.



Ausstattungsbeschreibung

Dem ordentlichen Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage entsprechend, befindet sich auch die
Wohnung in einem gepflegtem Zustand. In allen Rdumen wurden Laminatbdden verlegt. Auf der
gemditlichen Dachterrasse wurden Holzdielen verlegt. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche, einem
Waschtisch und einem WC ausgestattet und mit hellen Fliesen versehen. Sehr praktisch sind die
Einbauschranke in verschiedenen Gré3en, denn Sie bieten ausreichend Platz um Dinge des taglichen
Gebrauchs unterzubringen. Alle Fenster sind selbstverstédndlich doppelt verglast. Die
Warmeversorgung erfolgt Uber Nachtspeicherheizung, die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber
einen Durchlauferhitzer. Nicht unerwahnt sollte bleiben, dass ein Gasanschluss im Haus vorhanden ist
und somit auf eine effiziente Gasetagenheizung umgeristet werden kann. Das monatliche Hausgeld
fur die Wohnung betragt ca. € 110,00.

Wohnumfeld

Kaufpreis und Energieeffizienz

Der Kaufpreis fiir die angebotene Eigentumswohnung betragt € 59.000,00.

Pflichtangaben gemal® § 16 a Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014): Die Erstellung des
Energieausweises wurde bereits beauftragt, jedoch liegt der Energieausweis noch nicht vor. Die
erforderlichen Pflichtangaben gemalR § 16 a EnEV werden unverziglich nach Erhalt des
Energieausweises erganzt. Spatestens bei Besichtigung der Immobilie wird der Energieausweis in
vorgeschriebener Form gemall § 16 EnEV vorgelegt, so dass Besichtigungstermine erst nach
Vorliegen des Energieausweises maglich sind.

Maklercourtage und Rechtshinweise

Die anteilige Maklercourtage fur den Kaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist fallig
und verdient mit dem Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Samtliche Angebote erfolgen freibleibend und nach bestem Wissen. Das Exposé darf nur mit unserer
Zustimmung weitergegeben werden. Die vorstehenden Angaben wurden mit groter Sorgfalt erstellt.
Da jedoch alle Angaben ausschlieRlich auf Informationen des Verkaufers basieren, kénnen wir hierfir
keine Haftung Ubernehmen. Zwischenverkauf und Irrtum sind vorbehalten. Erfillungsort und
Gerichtsstand ist Essen
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Energieausweis

Die Erstellung des Energieausweises wurde bereits beauftragt, jedoch liegt der
Energieausweis noch nicht vor. Die erforderlichen Pflichtangaben gemaR § 16 a
EnEV werden unverzlglich nach Erhalt des Energieausweises erganzt. Spatestens
bei Besichtigung der Immobilie wird der Energieausweis in vorgeschriebener Form
gemal § 16 EnEV vorgelegt, so dass Besichtigungstermine erst nach Vorliegen des
Energieausweises moglich sind.






