
 

 

 
 
 

Essen-Freisenbruch: 
Sehr gepflegte Maisonettewohnung mit 
ca. 120 m² Wohnfläche, 4 Zimmer und 

Balkon mit schöner Aussicht  
  
 

 
Objektnummer: V324 
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45279 Essen-Freisenbruch, 
Objektanschrift auf Anfrage 

 

Allgemeine Beschreibung 

 
Diese attraktive Maisonettewohnung mit insgesamt ca. 120 m² Wohnfläche und vier Zimmern befindet 
sich im 2. Ober- und Dachgeschoss eines ca. 1975 errichteten, gepflegten Wohnhauses mit nur fünf 
Wohneinheiten. Der Eingang zur Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss. Vom 
Treppenhaus gelangt man durch die Wohnungstür in die geräumige Diele, die alle Räume zentral 
erschliesst. Links vom Wohnungseingang befindet sich das hell geflieste Gäste-WC mit einem grauen 
Fliesenboden. Das Gäste-WC ist mit Waschbecken und wandhängendem WC ausgestattet. Weiter 
geht’s gegen den Uhrzeigersinn und man steht vor der Küche. Hier wurde ein Teil der Wand zum 
Esszimmer entfernt, wodurch Küche und Esszimmer als ein großer Raum wirken. Gegenüber vom 
Esszimmer befindet das gemütliche Wohnzimmer mit Zugang zum südwestlich ausgerichteten Balkon. 
Dieser fällt recht groß aus und lädt darüber hinaus mit einem schönem Ausblick über die Isinger 
Felder zum Verweilen ein. Diele, Küche, Esszimmer und Wohnzimmer wurden mit einem 
Fliesenboden versehen. Rechts von der Wohnungstür geht es in zwei derzeit als Kinderzimmer 
genutzte Räume, die alternativ auch als Schlaf-, Gäste- oder Arbeitszimmer nutzbar wären.  Zwischen 
diesen beiden Zimmern liegt das Badezimmer. Das innenliegende Bad hat helle Wand- und graue 
Bodenfliesen erhalten. Weitere Ausstattungsmerkmale sind Badewanne, Dusche mit Kabine, 
wandhängendes WC, Waschtisch und Handtuchheizköper. Über die Treppe in der Diele gelangt man 
ins Dachgeschoss. Auf dieser Ebene befindet sich das großzügige Studio, welches momentan als 
Schlafzimmer genutzt wird. Der Raum vor dem Studio kann außerdem als Büro oder als 
Fitnessbereich genutzt werden. Die Schlafräume sind mit Laminatboden oder Designerboden 
ausgestattet. Natürlich sind die Fenster doppelt verglast, die Wärmeversorgung erfolgt über eine 
gerade erst neu eingebaute Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik. Abstellmöglichkeiten befinden 
sich im Keller, wo in der Gemeinschaftswaschküche auch die Waschmaschine Ihren Platz findet. Die 
Wohnung ist ab März bezugsfrei. Ein PKW-Stellplatz kann für € 35,- mit angemietet werden. 
 

 
 

Wohnzimmer 
 



 

Lagebeschreibung 

 
Die Wohnung befindet sich in einem ansprechenden, sehr beliebten Wohnumfeld des östlichen 
Essener Stadtteils Freisenbruch, optimal im Dreistädteeck Essen, Bochum und Gelsenkirchen 
gelegen. Die unmittelbare Nachbarschaft besteht aus gepflegten Wohnhäusern mit schönen und 
großen Gärten. Kleinere Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in fußläufiger Nähe an der Bochumer 
Landstraße, weiterreichende Versorgungseinrichtungen gibt es beispielsweise im nahen 
Nachbarstadtteil Steele, der sowohl mit dem Auto als auch dank sehr guter Anbindung an den 
öffentlichen Nahverkehr mit dem Bus innerhalb weniger Minuten erreichbar ist. Vom noch fußläufig 
erreichbaren S-Bahnhof Steele-Ost erreicht man die Innenstädte Essens und Bochums innerhalb von 
zehn Minuten, mit dem Auto in einer knappen Viertelstunde. Mit den weitläufigen Feldern in der 
Nachbarschaft und auch der Nähe zum Ruhrtal bietet diese Wohnlage auch einen guten 
Naherholungswert. 
 

 
Blick vom Balkon 

 

Mietpreis und –Nebenkosten, Energieeffizienz 

 
Die monatliche Nettomiete beträgt € 960,00, die Nebenkostenvorauszahlung ( inkl. Heizkosten ) 
betragen € 240,00,  somit beträgt die monatliche Gesamtmiete einschließlich Heiz- und Nebenkosten 
€ 1200,00.  
 
Pflichtangaben gemäß § 16 a Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014): 
Energieverbrauchsausweis vom 15.07.2019, Endenergieverbrauchswert für Gebäude: 97,1 
kWh/(m²a), wesentlicher Energieträger für die Heizung gemäß Energieausweis Erdgas, Baujahr des 
Gebäudes: 1975, Baujahr der Anlagentechnik:2019, Energieeffizienzklasse gemäß Energieausweis: 
C. 
 

Mietkaution und Rechtshinweise  

 
Mietkaution (€ 2000,-) kann in Form eines Kautionssparbuchs oder als Bankbürgschaft 
(Mietkautionsbürgschaft) vor Wohnungsübergabe erbracht werden. Entscheidungsgrundlage über 
eine Mietbewerbung ist die Abgabe einer Mieterselbstauskunft, die Vorlage einer aktuellen 
Bonitätsauskunft (z. B. Schufa) sowie auf Verlangen aussagefähige, aktuelle Einkommensnachweise. 
 
Alle Angaben sind nach besten Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf 
vorbehalten. Der Makler haftet nicht für Irrtümer oder Schriftfehler. Dieses Exposé ist eine 
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag. 
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Wohnzimmer Küche 
 

 

  

Esszimmer Diele mit Treppe 
 

 

 

 

Gäste-WC Badezimmer 
  



 

Impressionen 
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Badezimmer Kinderzimmer 1 
 

 

  

Kinderzimmer 2 Vorraum Studio 
 

 

 

Studio Balkon mit Aussicht 
 
 
 
 



 

Grundriss Wohnung 

 

 
 
 
 

 
 
 

 



 

Grundriss Studio 
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