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45279 Essen-Freisenbruch,
Objektanschrift auf Anfrage

Allgemeine Beschreibung

Das gemiitliche, ca. 34 m? gro3e Appartement befindet sich im Hochparterre eines sehr gepflegten
Wohnhauses aus dem Baujahr 1975. Es verfugt Uber einen Wohn-und Schlafraum, eine separate
Kuche, eine Diele und ein Tageslichtbad. Die Diele ist mit einem gerdumigen Einbauschrank
ausgestattet. Das gemdtliche Wohn- und Schlafzimmer ist hell und bietet viel Platz. Das hellblau
geflieste Badezimmer hat ein WC und eine Badewanne. Es verfugt Uber ein Fenster. Die komplette
Wohnung ist mit doppelverglasten Fenstern ausgestattet. Die Beheizung erfolgt (ber eine
Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik. Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber einen
Durchlauferhitzer. Abstellmdglichkeiten befinden sich im Keller. Dort befindet sich auch die
Gemeinschaftswaschkiiche, in der Sie auch Ihre Waschmaschine unterbringen kénnen. Die Wohnung
kann zum 01.01.2020 Gbernommen werden.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem ansprechenden, sehr beliebten Wohnumfeld des &stlichen
Essener Stadtteils Freisenbruch. Sie liegt optimal im Dreistadteeck Essen, Bochum und
Gelsenkirchen. Die unmittelbare Nachbarschaft besteht aus gepflegten Wohnhausern mit schénen
und groRen Garten. Kleinere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Nahe an der
Bochumer Landstrale, weiterreichende Versorgungseinrichtungen gibt es beispielsweise im nahen
Nachbarstadtteil Steele, der sowohl mit dem Auto als auch dank sehr guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit dem Bus innerhalb weniger Minuten erreichbar ist. Vom noch fuBBlaufig
erreichbaren S-Bahnhof Steele-Ost erreicht man die Innenstadte Essens und Bochums innerhalb von
zehn Minuten, mit dem Auto in einer knappen Viertelstunde. Mit den weitlaufigen Feldern in der
unmmitelbaren Nachbarschaft und auch der Nahe zum Ruhrtal bietet diese Wohnlage einen guten
Naherholungswert.

Mietpreis und —nebenkosten, Energieeffizienz

Die monatliche Nettomiete betradgt € 199,00, die Nebenkostenvorauszahlungen (inkl. Heizkosten)
betragen € 95,00, somit betragt die monatliche Gesamtmiete einschliellich Heiz- und
Nebenkostenvorauszahlung € 294,00.

Pflichtangaben gema § 16 a  Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV ~ 2014):
Energieverbrauchsausweis vom 15.07.2019, Endenergieverbrauchswert fiir Gebaude: 97,1
kWh/(m?a), wesentlicher Energietrager fiur die Heizung gemal Energieausweis Erdgas, Baujahr des
Gebaudes: 1975, Baujahr der Anlagentechnik:2019, Energieeffizienzklasse gemal Energieausweis:
C.

Mietkaution und Rechtshinweise

Mietkaution (€ 597,-) kann in Form eines Kautionssparbuchs oder als Bankbirgschaft
(Mietkautionsbirgschaft) vor Wohnungslibergabe erbracht werden. Entscheidungsgrundlage Uber
eine Mietbewerbung ist die Abgabe einer Mieterselbstauskunft, die Vorlage einer aktuellen
Bonitatsauskunft (z. B. Schufa) sowie auf Verlangen aussagefahige, aktuelle Einkommensnachweise.

Alle Angaben sind nach besten Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Der Makler haftet nicht fir Irrtimer oder Schriftfehler. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.
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ENERGIEAUSWEIS w wonngebsude

. gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer*  NW-2018-002791073 i 1

Gilltig bis: 14.07.2029 [eder: “Registiemammer wards beantrsagt am ")
Gebiude = -

Gebiudetyp Mahrfamilienhaus, einseitiy angabaut

Adresse | B

Gebdudeteil | ganzes Gebéude

Baujahr Gebaude* 1975

Baujahr Warmeerzeuger* * 2019 St

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzflache (A,) 333 m® |03 nach § 19 EnEV aus der Wahnflache srmitik

Wesentliche Energletrager fir | Erdgas
| Heizung und Warmwasser®
_ Erneuerbare Energien | At keing | Verwendung:  ksine

Art der Liftung/KOhlung H Fensterliftung [ Lifungsanizge mit Warmerickgewinnung £ Arlage zur
= O Schachtliffung [ Liflungsaniage ohne Wikmerickgewinnung Kihking

Anlass der Ausstellung des Tl Neubau 0 Modsmisierung O Sanstiges (Freiwillig)
'__Enargeausweises A vermietung/Verkauf (AnderungErweiterung)

- Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingunoen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs armittelt werden, Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiche nach der EnEV, die sich in der Regel van den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterschaidet, Die angegebenen Vargleichewarte sollen lberschlagige Vergleiche ermiglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweizes sind die Modernisierungsempfehlungan (Seite 4),

¥l Der Energieausweis wurda euf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs arstelit
{Energiebedarfsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
simd freiwillig,

O  Der Ensrgieauswels wurde suf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstell
(Energieverbrauchsausweis), Die Ergebnizee sind auf Seite 3 dargestaliL

Datenerhebung Bedarfferbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Infarmationen zur energetischen Qualitat beigefigt (frelwillge Angabe).

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswels baziehen sich auf das gesamts
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafiir gedacht, ainan
lberschlgigen Verglelch von Gebduden zu emméiglichen,

Ausatellar
Sanenlon GmbH L
Dipl. Ing, Kristina Wermer yr lf %H&f’-
Hochkirghsir, 11 rfg m
10828 Barlin 15.07.2019
Aussiellngsdatum Urierschrift des Ausssallars
1 Datum der engewendelen EREY, gegebenentalis angewendeien Andenungavercedring zur EnEY ? B nicht rechizeitigar Zitelung der

Regisirigmummer (§ 17 Absatz 4 SalZ 4 und § EnEV) It das Dalum der Anfragstebung einzutragen. die Registiamummer it nach deren Eingareg
machidiglich einzusetzan, 1 Mahrfachangaben méglich “ bei Wilrnanetzen Baulahs dar Ubergabesistion



| E N E RG l EAU SWEIS fir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff, der Energleeinsparverardnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

- i Registriernummer *  NW-2019-002791073
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes St st s i

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 25 kg/(m®-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
47,1 kWhi{m®*a)
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" 108,8 kWhi{m*-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebéudes
Anfarderungen gemii Engy Fisr Energicbedartsberechmungan weruendetes Verfahren
Primdranergiebedarf
Is-Wert KWhim®a)  Anforderungswart KW m? )
Enargedache Qualit dor Gebdudehlfe Hy
Ist-Wert Wi m?- K} Anfardeningswart Wilm? K]

| Gomrrerlicher Warmeschutz (bel Meulsu) |

Werlahran nach CIN W 41085 und DIN  4701-10
erfahren nach DIN A 18563
Regelng nach § 3 Absatz 5 EnEV

Werainfachungan nach § 9 Absatz 2 EnFW
eingahatizn

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 1 Vergleichswerte Endenergie

Mutzung emeusrbarer Ersur%”‘mr Dehisiig das Warme- und

Kirhbedarkaufﬂrm'ldm usrbars-Encrgion- -g | o | B

zinnu 1H1H1?ﬂ:!ﬂl!ﬂhlﬂ

, jﬁg

Die Anforderungen des EEWSrme3 werden durch dia
E:;:mmmammi?mmﬂ Nummar 2 EEWirmed

O Die nach & 7 Absatz 1 Numirer 2 EEWErme verschirfien
Ardardanrgewerns der EnEy' sind eingahallen,

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

O e i vark Warmes : : i R, ;
wm;ﬁhnm%mnﬁm dar EREV sind :mg:h?ﬂ.un. Die Energlesinsparerordnung lisst flir die Berechnung des Eramistedars

unerschisdliche Verfahren zu, die im Emzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

‘arschirier Anforderunggwart filhren konten. Inshesonders wagen standendizgiensar Randbedingungen edauben

Primaranargiabeca. kWhifr-a)

diz angegebanen Werle keine Rickschiilsse auf dan tstsachlichen
Energisverirauch, Die susgawiasenen Badarfswerts der Skala sind spazitache
Werie nech der EnEY pro Quadratmeter GebBudenutzibcha (A, ), die im
Allgemeinan grolier ist als die Wehnllache des Gebdudes,

W P

ilar

&r i mnergelische Cualcst der W)
Gehauderila H,

! glahe Fuinole 1 auf Sede 1 des Energisausweises % giehe Fullnate 2 auf Seils 1 das Enargiealsweises redallige
abe * nur bei Meubisu sowie bei Moderrisierung im Fall das § 16 Abzalz 1 Satz 3 EnEV % riur be Meutau
rar bel Newbau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmes T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mahfamilienhaws



